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Diagnóstico da Realidade Municipal
Composição

	ʧ Realização da palestra e questionário técnico;

	ʧ Realização das oficinas comunitárias e sistematização dos resultados 

através do método CDP (condicionantes, deficiências e potencialidades);

	ʧ Realização de questionários de contribuição online e sistematização 

dos resultados. 

	ʧ Análise da legislação vigente;

	ʧ Análise da realidade do 

Município a partir de 5 eixos 

estratégicos: ECONÔMICO E 

SOCIAL

ESTRUTURAÇÃO

URBANA

MOBILIDADE

URBANA

PATRIMÔNIO

HISTÓRICO E

CULTURAL

QUALIFICAÇÃO

AMBIENTAL

Diagnóstico Comunitário

Diagnóstico Técnico



DIAGNÓSTICO 
TÉCNICO



Pertence à Mesorregião da Grande Florianópolis 
e à Microrregião de Tijucas;

Território com 306,094 km², sendo que 98,90% é 
representado pelo perímetro rural e 1,10% pelo 
o perímetro urbano;

Possui três perímetros urbanos: Sede, Distrito 
de Pinheiral e o Distrito de Boiteuxburgo.

Caracterização Geral



Caracterização Geral



Contempla conteúdos relativos à Lei de Uso e 
Ocupação do Solo e Lei de Parcelamento do Solo;

Falta clareza e coerência em relação aos títulos dos 
capítulos e seções.

Princípios, objetivos e programas podem estar mais 
sintéticos e operacionais.

Perímetro urbano atual não está disposto em 
lei específica e não contempla núcleos urbanos 
como Três Barras. Limite territorial nos mapas está 
desatualizado.

Legislação Municipal

Plano Diretor (Lei nº 1007/2008)



Macrozoneamento poderia ser mais simples. 

Mistura entre parâmetros de uso e ocupação na 
tabela de parâmetros urbanísticos. 

Necessidade de revisar a cobrança de outorga em 
áreas com baixa valorização imobiliária. 

Utiliza classificação dos usos por nível de 
incomodidade, sem basear no CNAE.

Necessidade de revisar lista para aplicação do EIV.

Legislação Municipal

Plano Diretor (Lei nº 1007/2008)



Legislação Municipal
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Legislação Municipal
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Legislação Municipal



Legislação Municipal

Não possui Código de Posturas.

Não possui Código de Edificações. 



Econômico e Social

População Urbana

Fonte: IBGE

2010 1.249

-

2.030

-

3.279

3.4652021

População Rural Total

	ʧPopulação predominantemente rural, representando 61,90% da população total;

	ʧTendência de crescimento populacional em 5,67%, oriundo principalmente de migração. 
Encontra-se em região com significativo aumento demográfico entre 2010 e 2021.



Econômico e Social

Renda Desenvolvimento Econômico

	ʧEm 2010, as rendas mais baixas 

concentraram-se nos Distrito de 	Boiteuxburgo e 

Macrozonas Rurais;

	ʧA Sede apresentou a maior média em 2010, 

com 4,79 salários mínimos. 

	ʧPossui IDHM de 0,698, abaixo da média 

do Brasil e Santa Catarina;

	ʧApresentar R$ 15.215,04 de PIB per 

capita, 4º menor do Estado (221º em Pop.)

	ʧEm 2021, o setor que mais empregava 

era o de serviços, com 249 empregos, 

com destaque para a administração pública 

e o setor de calçados; 

	ʧEntre 2019 e 2021 houve um acréscimo de 

13,39% de empregos formais. 



Estruturação Urbana
Considerações gerais

	ʧTrês núcleos urbanos que organizam-se em três distritos. 

	ʧPinheiral e Boiteuxburgo, apesar de ter população menor, tem tecido 
urbano consolidado e com presença de equipamentos públicos. 

	ʧA urbanização da Sede segue um padrão disperso e linear ao longo 
do Rio Tijucas. A ocupação esta majoritariamente próxima da rodovia 
estadual, se aproximando do Rio em alguns pontos. 

	ʧConexão entre os núcleos urbanos através da SC-403 é bastante difícil, 
considerando o relevo, a vegetação e a precariedade na infraestrutura.  



Estruturação Urbana
Uso e Ocupação do Solo

Uso Misto

Industrial

Institucional

Comercial e 
Prestação de 
Serviços

Residencial

Agrícola

Lazer

Religioso



Estruturação Urbana
Gabarito

3,00m e 5,60m Até 3,00 m 8,20m



Estruturação Urbana

Os dados evidenciam a baixa verticalização, 
indicando uma cidade espraiada, de modo 
geral, com predominãncia de edificações de 
1 pavimento.

Gabarito



Estruturação Urbana
Evolução Urbana

De 2011 a 2016Até 2011 de 2016 a 2019

Análise da construção de novas edificações 
utilizando 03 marcos temporais



Estruturação Urbana
Evolução Urbana

Crescimento anual médio de 3,16%. Predominante 
em arruamentos já consolidados. Apenas um novo 
loteamento nos últimos 20 anos. 



Estruturação Urbana
Loteamentos Irregulares e Clandestinos

Há loteamentos e ocupações 
irregulares, porém ainda não 
apresentam mapeamento;

No Plano Diretor Municipal prevê-
se Área Especial de Interesse 
Social de Regularização - AEIS1, 
composta por parcelamentos 
irregulares e/ou clandestinos, 
com o objetivo de promover a 
regularização fundiária.



Estruturação Urbana
Loteamentos Irregulares e Clandestinos



Estruturação Urbana
Vazios Urbanos

Pela distribuição das edificações na 
sede, nota-se a existência de vazios 
urbanos junto à rodovia SC-108 
dentro do perímetro urbano.



Estruturação Urbana
Reserva indígena

Apresenta uma reserva indígena Guarani, 
denominada ‘Mbyá-Guarani’, instituida em 
2009.

Conforme última atualização da FUNAI: a 
reserva abrange 27 famílias, totalizando 120 
pessoas em uma área de aproximadamente 
165 ha.



Mobilidade Urbana

	ʧExistência de duas rodovias 

estaduais: SC-408 e SC-108; 

	ʧPoucas vias municipais estruturam 

a área urbanizada;

	ʧAs vias locais são feitas de bloco 

sextavado ou de paralelepípedos 

e ainda, há estradas sem 

pavimentação;

	ʧPéssimo estado das rodovias 

estaduais fora do perímetro urbano. 

Rodovia SC-108 R. Alexandre João Coelho

R. José Manoel David SC -108, sentido Argelina

Malha Viária



Mobilidade Urbana

	ʧProblemas de integração entre os 

dois lados do Rio Tijucas; 

	ʧExistência de muitas pinguelas 

com infraestrutura precária. 

Malha Viária



Mobilidade Urbana

Transporte Público Malha Cicloviária
	ʧNão apresenta serviço de transporte público 

coletivo municipal e intermunicipal; 

	ʧCarece de infraestrutura para comportar este 

meio de transporte.

	ʧInexistência de malha cicloviária, na forma 

de ciclofaixas e ciclovias;

	ʧRelevo predominantemente plano nos 

perímetros urbanos favorece a implantação 

de infraestrutura cicloviária. 



Mobilidade Urbana
Calçadas Mobiliário Urbano

	ʧTrechos descontínuos e inexistência de 

rotas acessíveis;

	ʧPasseios irregulares, inexistentes, 

com obstruções, falta de manutenção e 

padronização.

	ʧConcentração de mobiliários urbanos 

apenas na área central, especialmente na 

Praça Gerônimo Silveira Albanas;

	ʧNecessidade de qualificação e 

implementação de novos mobiliários urbanos.

Passeio irregular Praça Gerônimo Silveira Albanas



Qualificação Ambiental

	ʧO Município está inserido 

na Região Hidrográfica RH8, 

na bacia hidrográfica do Rio 

Tijucas; 

	ʧPrincipais cursos d’água 

além do Rio Tijucas: Ribeirão 

do Salto, Rio da Boa 

Esperança, Rio Diamante, Rio 

do Alho.

	ʧCursos d’água atravessam 

a área a área urbanizada, 

implicando na existência de 

APP’s urbanas.

Hidrografia e APPs



Qualificação Ambiental
Hidrografia 

e APP’s



Qualificação Ambiental
Saneamento Básico

	ʧPlano Municipal de Saneamento Básico aprovado pela Lei 

Municipal 1.233 de 2020.

	ʧAbastecimento de água: na sede o sistema é operado pela 

CASAN, captando água do Rio Água Fria, no alto do Morro 

do Descanso. Nos distritos e localidades rurais, os sistemas 

coletivos não apresentam tratamento. 

	ʧEsgotamento sanitário: não possui sistema coletivo de 

tratamento de esgoto. Faltam exigências claras na legislação 

quanto a modelo individual. O atual Plano Diretor indica uma 

área para implantação da ETE, mas deve ser elaborado estudo 

específico para concepção do sistema. 



Qualificação Ambiental
Áreas de Risco

Levantamentos de setores de risco 
realizados pela Companhia de Pesquisa de 
Recursos Minerais – CPRM;

Considerando essas áreas, foram 
contabilizados 19 imóveis em áreas de 
risco.

Deslizamento



Qualificação Ambiental

0,00 - 29,99%

30,00 - 49,99%

50,00 - 99,99%

> 100%

Declividade

Perímetros urbanos 
predominantemente 
na faixa de 0,00% até 
29,99%.



Qualificação Ambiental
Declividade



Qualificação Ambiental

800 - 900 m

640 - 800 m

900 - 1000 m

1000 - 1100 m

1100 - 1200 m

1200 - 1327 m

Hipsometria

Diferença de altitude 
de aproximadamente 
1.000m.



Patrimônio Natural e Cultural

Cascata do Alho

Casa José Silveira Antiga escola em Boiteuxburgo

Paróquia Senhor Bom Jesus

O Município conta a Cascata do 
Alho, a Paróquia Senhor Bom 
Jesus, a Casa José Silveira, a 
igreja e o antigo seminário no 
Pinheiral, e a antiga escola em 
Boiteuxburgo;

Parte das edificações históricas 
encontram-se sem uso adequado 
e no caso da Paróquia e da 
antiga escola, faltam obras de 
restauração. 

Ausência de uma política e de 
instrumentos de preservação do 
patrimônio. 



DIAGNÓSTICO 
COMUNITÁRIO



Palestra e Questionário Técnicos

	ʧRealizada em 09 de novembro de 2022, 

com a participação de 5 membros da 

Comissão e um membro convidado; 

	ʧApresentação de temas relacionados 

ao planjeamento urbano e elaboração 

do Plano Diretor, além da aplicação de 

um questionário para os membros da 

comissão. O questionário foi disponibilizado 

de forma on-line e obteve respostas de 3 

dos 8 membros da comissão (37,50%).

	ʧConsiderando o baixo número de 

respostas, não foi realizado análise sobre as 

constribuições.

Palestra Técnica



Reuniões Comunitárias

	ʧAs Reuniões Comunitárias foram realizadas 

nos dias 17 e 18 de novembro, e 19 de janeiro 

de 2022, em 3 unidades territoriais definidas 

em função das características de mobilidade, 

acesso e localização. Foi realizada publicação 

oficial de convocação no dia 15 de dezembro 

de 2022. 

	ʧA metodologia utilizada foi a CDP, onde, 

a partir de discussões em grupos menores, 

são definidas Condicionantes, Deficiências e 

Potencialidades que, ao fim da oficina, são 

sistematizadas. 



Reuniões Comunitárias

REGIÃO DATA NÚMERO DE 
PARTICIPANTES

NÚMERO DE 
MESAS

1 Sede 29 de novembro de 2022 29 04

2 Distrito de Pinheiral 30 de novembro de 2022 15 02

3 Distrito de Boiteuxburgo 01 de dezembro de 2022 14 02

TOTAL 58 08



Reuniões Comunitárias



Condicionantes Deficiências Potencialidades

Reuniões Comunitárias
ECONÔMICO E SOCIAL

	ʧManter as áreas de lazer, 

práticas esportivas e de 

recreação; 

	ʧManter o incentivo agrícolas 

e produtos coloniais;

	ʧManter as cooperativas;

	ʧManter as intendências 

distritais.

	ʧMelhoria no setor hoteleiro e 

econômico; 

	ʧDemanda por locais de 

lazer, práticas esportivas e de 

recreação; 

	ʧMelhoria no sistema de 

comunicação.

	ʧFaltam profissionais 

habilitados;

	ʧProdutos agrícolas e 

coloniais;

	ʧFeiras comunitárias;

	ʧIncentivos à agricultura;

	ʧInstituições para o uso 

social.



Condicionantes Deficiências Potencialidades

Reuniões Comunitárias
ESTRUTURAÇÃO URBANA

	ʧRegularização Fundiária 

Urbana (REURB). 

	ʧNecessidade de iluminação 

pública;

	ʧRedução dos lotes mínimos 

na área urbana; 

	ʧFalta de de revisão nos 

recuos e afastamentos das 

edificações;

	ʧFaltam habitações e lotes 

regulares. 

	ʧReduzir as áreas de lotes;

	ʧRevisão dos gabaritos das 

edificações;

	ʧAmpliação do perímetro 

dos Distritos de Pinheiral e 

Boiteuxburgo;

	ʧImplantação de indústrias.



Condicionantes Deficiências Potencialidades

Reuniões Comunitárias
MOBILIDADE URBANA

	ʧAlteração das estradas 

(alargamento).

	ʧNecessidade de melhoria 

nas vias;

	ʧAusência de transporte 

público;

	ʧFalta de acessibilidade;

	ʧDemanda por melhoria na 

sinalização viária.

	ʧQualificação das estradas; 

	ʧMelhorar a sinalização 

viária; 

	ʧPadronização das calçadas; 

	ʧCriação de ciclovias.



Condicionantes Deficiências Potencialidades

Reuniões Comunitárias
QUALIFICAÇÃO AMBIENTAL

	ʧPreservação das cascatas e 

lagoas;

	ʧÁreas de Preservação 

Permanente - APP;

	ʧTratamento de água 

deficiente;

	ʧFalta de esgotamento 

sanitário;

	ʧLimitação de reflorestamento 

próximo das vias e estradas.

	ʧRestrição de locais para 

usinas PCHs e CGHs. 

	ʧIncentivar a arborização;

	ʧRedução de Áreas de 

Preservação Permanente;

	ʧTrilha ecológica;

	ʧCascatas.



Condicionantes Deficiências Potencialidades

Reuniões Comunitárias
PATRIMÔNIO HISTÓRICO E CULTURAL

	ʧAntiga escola em 

Boiteuxburgo;

	ʧIgreja histórica;

	ʧAntigo seminário;

	ʧGruta Nossa Senhora 

Aparecida.

	ʧFalta de desenvolvimento 

do ecoturismo;

	ʧFalta de festas típicas;

	ʧFaltam usos nos locais 

históricos.

	ʧFalta portal para o 

Município; 

	ʧTurismo rural;

	ʧEventos de integração;

	ʧTurismo;

	ʧPreservação e identificação 

do patrimônio histórico e 

cultural.
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Questionário de Contribuição

O questionário, na forma 
de formulário online, foi 
disponibilizado para toda a 
população e divulgado através 
do site da Prefeitura. Apresentava 
questionamentos sobre os 
serviços públicos do Município, 
parâmetros urbanísticos, 
gabaritos e outras informações. 

Foram obtidas 26 contribuições 
entre 9 de novembro de 2022 e 
25 de janeiro de 2023.



Gabarito

	ʧNos bairros, os resultados mostram a 

aceitação de todos as tipologias de gabarito, 

entretanto o ‘baixo’ e ‘médio’ adensamento 

foram considerado os mais aceitáveis; O ‘alto’ 

adensamento foi considerado o mais intolerável. 

BAIRRO

Questionário de Contribuição



Gabarito

	ʧNo centro os resultados mostram a aceitação 

de todos as tipologias de gabarito, entretanto o 

‘baixo’ e ‘médio’ densamento foram considerado 

os mais aceitáveis; O ‘alto’ adensamento 

continuou sendo considerado intolerável para 

parte dos participantes. 

CENTRO

Questionário de Contribuição



Afastamentos

	ʧOs resultados mostram uma preferência 

pelos afastamentos maiores que três 

metros entre edificações. 

Questionário de Contribuição



Questionário de Contribuição

Parede Cega

	ʧOs resultados mostram a aceitação de 

parede cega com o vizinho e a rejeição 

de parece cega na fachada 



Questionário Técnico

Espaços Públicos

	ʧOs resultados mostram como mais 

desejáveis: arborização adequada; 

calçadas acessíves; e lixeiras e bancos.

	ʧOs resultados também mostram a rejeição 

para: mostruário fora das lojas; toldos e 

mesas sobre a calçada. 

Questionário de Contribuição
Questionário Técnico



Questionário de Contribuição
Questionário TécnicoQuestionário Técnico

Serviços Públicos e Usos Urbanos

	ʧOs resultados mostram que os itens pior 

avaliados foram: ciclovia e ciclofaixa; 

transporte público; acessibilidade; e lazer 

e esportes.

	ʧPor outro lado, foram bem avaliados: 

coleta de lixo; trânsito; e limpeza urbana.

	ʧFoi apontado também o desejo de ter: 

praças e parques de recreação, postos 

de saúde, clínicas e laboratórios, bares e 

restaurantes próximos das residências. 



Questionário de Contribuição

Itens que devem ser priorizados

	ʧOs resultados mostram a vontade dos 

participantes de priorizar a criação de 

espaços de lazer, uso misto, revisão dos 

parâmetros urbanísticos e melhoria do 

saneamento básico. 
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Obrigado (a)! 
 

pensarmajorgercino@cincatarina.sc.gov.br


